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Prot.n. 6/1-3/19-1/3565

OGGETTO: Approvazione Piano delle alienazioni e valorizzazioni - anno 2020 e triennio 2020-
2022 ai sensi dell'articolo 58 del d.1. 25 giugno 2008 n. | 12, cosi come convertito con modificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133.Variante n. 5 al PR.G.C. di livello comunale “Valorizzazione del
Patrimonio Immobiliare 2019”

Su proposta dell'Assessore Lorenzo Giorgi

Premesso che:

Farticolo 58 del decreto legge 25 giugno 2008 n.I 12 “Disposizioni urgenti per lo sviluppo
economico, la semplificazione, fa competitivita, la stabilizzazione della finanza pubblica e la
perequazione tributaria”, cosi come convertito con modificazioni dalla legge 6 agosto 2008
n.133 prevede che:

- per procedere al riordino, gestione e valorizzazione del patrimonio immobiliare il Comune,
con delibera defl'organo del governo, individua, redigendo apposito elenco, sulla base e nei
limiti della documentazione esistente presso i propri archivi ed uffici, i singoli beni immobili
ricadenti nel territorio di competenza, non strumentali all’esercizio delle proprie funzioni
istituzionali, suscettibili di valorizzazione ovvero di dismissione;

- tale elenco costituisce il Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni Immobiliari, da allegare al
Bilancio di previsione;

- l'inserimento degli immobili nel Piano ne determina la conseguente classificazione come
bene appartenente al patrimonio disponibile del’Ente e ne dispone espressamente la
destinazione urbanistica;

- tale elenco, da pubblicare mediante le forme previste, ha effetto dichiarativo della proprieta,
in assenza di precedenti trascrizioni, e produce gli effetti previsti dall’articolo 2644 C.C.,
nonché effetti sostitutivi del'iscrizione del bene in catasto;

- contro liscrizione del bene negli efenchi @ ammesso ricorso amministrativo entro sessanta
giorni dalla pubblicazione, fermi gli altri rimedi di legge;

- con larticolo 63 bis, comma 22 della Legge Regionale FVG n.5/2007, come modificato e
integrato dalla L.R. n. 12 del 21.10.2008 e s.m.i, |a Regione Friuli Venezia Giulia &
intervenuta dettando la normativa di dettaglio dell'articolo 58 comma 2 defla norma statale
stabilendo che la deliberazione del Consiglio Comunale di approvazione del Piano delle
Alienazioni e Valorizzazioni Immobiliari costituisce variante di livelio comunale allo
strumento urbanistico generale comunale aj sensi dell'articolo 63 sexies;

- la Circolare 1/2008 della Regione Autonoma Friuli Venezia Giulia — Direzione Centrale
Pianificazione Territoriale, Autonomie Locali e Sicurezza, di data 5 novembre 2008 prot. n.
1/234/8.912 ha dettato dei chiarimenti, fra I'altro, anche relativamente ail'articolo 63 bis,
comma 22 delfa Legge Regionale FVG n.5/2007 e al Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni
immobiliari;

Preso_atto che con deliberazione consiliare n.16/2019 & stato approvato il Piano
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Alienazioni 2019 e individuati i seguenti beni rispetto ai quali attivare un successivo processo per
fa valorizzazione mediante alienazione a seguito di una modifica della vigente destinazione
urbanistica:

immobile sito tra le vie Gatteri 4 e Giotro 2
Piazzetta Marenzi
Villa Haggiconsta

che per tali immobili I'approvazione del Piano costituisce approvazione della Variante allo
strumento urbanistico generale:

Tenuto conto che:

con deliberazione giuntale n. 334 dd. 27.06.2019 & stato avviato il procedimento di
Valutazione Ambientale Strategica della presente variante al PR.G.C. mediante verifica di
assoggettabilitd alla procedura, ai sensi del Decreto Legislativo 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i.
recante ‘‘norme in materia ambientale”;

e stata espletata la procedura suila base del Rapporto Ambientale preliminare predisposto

a cura del Servizio Pianificazione Territoriale e Valorizzazione Porto Vecchio e verificato che
la stessa:

* non determina effetti significativi sull'ambiente

* non rientra tra la fattispecie di cui all'articolo 3 comma 2 lettera b) della citata
Direttiva 2001/42/CE

* non é rilevante in termini di attuazione della normativa ambientale comunitaria;

Rilevato che & stato conseguentemente ritenuto di escludere con D.G. 452 del i2
settembre 2019 la Variante dal processo di Valutazione Ambientale Strategica;

Tenuto conto inoltre che le modifiche apportate dalla Variante, sia per la distanza, sia per
la tipologia delle modifiche introdotte, non possone comportare interferenze funzionali o
azioni causa di possibili incidenze negative significative sugli habitat e le specie tutelati dei
piu vicini siti della Rete Natura 2000;

Atteso che:

le aree e immobili oggetto della Variante non sono interessati da tutela paesaggistica di cui
al D.Lgs 42/04;

per gli immobili oggetto della Variante , laddove non sia stata effettuata, andrd attivata la
procedura di verifica dell'interesse culturale, ai sensi dell'articolo 12 del D. Lgs. 42/2004 e
s.m.i., qualora gli stessi abbiano vetusta ultra-settantennale nonché la procedura di
autorizzazione all’alienazione ai sensi deil’articolo 57 bis del medesimo decreto;

Ritenuto pertanto necessario modificare la zonizzazione del PR.G.C. vigente per
consentire la valorizzazione dei beni comunali sopra citati;

Visto il progetto di variante al PR.G.C, denominato “Valorizzazione del patrimonio
immobiliare 2019 ”, composto dai seguenti atti ed elaborati:

= Relazione
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= Elaborato PO2 - zonizzazione, vigente — proposta
» Elaborato PO4 — Servizi e attrezzature collettive, vigente — proposta

" Elaborato PO4.1 — Relazione sui servizi e reiterazione dei vincoli, vigente-
proposta

» Flaborato POS5 - Relazione sul fabbisogno abitativo e calcolo sulla capacita
insediativa residenziale teorica, vigente - proposta

=  Asseverazione Urbanistica ai sensi della LLR.5/07

= Asseverazione Geologica

Tenuto conto che :

il Servizio comunale competente sta continuando a svolgere in modo sistematico approfondite
procedure di ricognizione del patrimonio immobiliare comunale, sulla base e nei limiti della
documentazione esistente presso i propri archivi ed uffici, con Fobiettivo di razionalizzare e
valorizzare i propri cespiti sia mediante un loro migliore e pil razionale utilizzo sia mediante la loro
alienazione o altra modalita di valorizzazione da attuarsi anche attraverso {'utilizzo di strumenti
innovativi,

Accertato che:

dalle verifiche sopra richiamate & emersa I'opportunita di valorizzare mediante alienazione i
seguenti immobili:

» alloggio Strada di Fiume 19

* box auto Strada di Fiume 34

« ex sede della Polizia locale Strada Vecchia dell’lstria 43

« edificio di civile abitazione via Marco Polo 18

+ terreno su p.c.n. 1419 C.C. di Medeazza

* alloggio via Marchesetti 47

Visto che, a seguito delle verifiche fatte, & emersa l'opportunita di valorizzare 'immobile

sito in viale Tartini n.ri 10-12-14, gia inserito nel Piano Alienazioni approvato con deliberazione
consiliare n.40/2016;

Visto che il competente servizio comunale ha stimato il valore dellimmobile di viale Tartini

n.ri 10-12-14 identificandolo, come da documentazione conservata agli atti, nella somma di euro
775.000,00;

Visto che per gli immobili ricompresi nei Piani alienazione, laddove non sia stata effettuata,
andra attivata la procedura di verifica dell'interesse culturale, ai sensi delf'articolo 12 del D. Lgs.
42/2004 e s.m.i., qualora gli stessi abbiano vetustd ultra-settantennale nonché la procedura di
autorizzazione all’alienazione ai sensi dell’articolo 57 bis del medesimo decreto;

Atteso che per finaliti correlate ai vincoli di finanza pubblica-patto di stabilita e crono-
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programma dei pagamenti 2020 2022 si rende opportuno dare evidenza nel prospetto allegato
sub “A” per ciascuna delle annualita 2020_2022 degli importi che si prevede di ottenere dalle
alienazioni in termini di competenza e di cassa, in esecuzione anche di quanto previsto dai
precedenti piani alienazioni ;

Precisato che alcuni valori di vendita indicati risultano da una stima  tecnicamente
completa mentre altri  possono consistere in una valutazione previsionale di massima e
hanno in ogni modo un valore indicativo in quanto :

- 1 prezzi di cessione dei singoli immobili vengono determinati definitivamente a seguito delia
conclusione delle successive operazioni di revisione e frazionamento catastali qualora
necessarie e , comunque, da apposite perizie di stima;

- i prezzi possono essere influenzati nefl'arco di tempo che intercorre tra I'approvazione del
Piano e la stipulazione degli atti di compravendita, dalle fluttuazioni dei valori di mercato
immobiliare di riferimento;

Considerato che:

- l'attivita di natura attuativa ed esecutiva delle decisioni consiliari sono  espressamente
rimesse dalle norme vigenti agli organi gestionali e che pertanto il Dirigente del Servizio
competente & autorizzato ad aggiornare i valori di mercato, previa adeguata
motivazione e, se del caso, anche a rivedere la stima,

- per ogni esperimento di procedura ad evidenza pubblica o manifestazione di interesse
senza esito di vendita, anche in relazione alle procedure gia espletate, la Giunta comunale

avra facolta di ridurre l'importo a base d'asta fino alla misura massima del 25 %, secondo e
prassi in uso nei procedimenti di vendite giudiziarie;

Dato atto che le conseguenti variazioni dei Bilanci di previsione, relazione revisionale e
programmatica e relativi allegati saranno apportate dopo fa conclusione delle procedure di
alienazione;

Acquisiti i pareri dei Consigli Circoscrizionali delle seguenti Circoscrizioni
Amministrative di Decentramento, interpellati al riguardo, ai fini del rilascio del parere
obbligatorio ex art. 24 punto 7 del Regolamento per il funzionamento delle circoscrizioni di
decentramento :

Circoscrizione | - Altipiano Ovest

Circoscrizione Il ~Altipiano Est

Circoscrizione HI — Roiano, Gretta, Barcola

Circoscrizione 1V - Barriera Nuova-Citta Nuova, S.Vito-Citta Vecchia

Circoscrizione V - Barriera Vecchia — S. Giacomo
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Circoscrizione VI - S. Giovanni, Chiadino, Rozzol
Circoscrizione VIl — Servola, Chiarbola, Valmaura, Borgo S. Sergio

Visti:
I D.igs. n.267/2000;
Farticolo 58 del decreto legge 25 giugno 2008 n.| |2, convertito con modificazioni dall'art. |
comma | della legge 6 agosto 2008 n.133;

e Farticolo 63 bis, comma 22 della Legge Regionale FVG n.5/2007, come modificato e
integrato dalla LR.n. [2 del 21.10.2008 e s.m.i,, ;
il D.Lgs. 42/2004 e s.m.i;
lo Statuto comunale;
It Regolamento di contabilita approvato con D.C. n.106 dd. 29/[1/2000 e successive
modifiche;

o [art. 34 del D.lgs. n. 267/2000;
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Dato_atto che é stato pubblicato sul sito web del Comune il progetto di variante al
PR.G.C. di cui al presente provvedimento;

Acquisiti i pareri ai sensi dellart. 49 del D.Lvo 18.08.2000 n, 267, s.m.i, sulla proposta della
deliberazione in oggetto, come sotto riportati:

IL CONSIGLIO COMUNALE
delibera

I. di approvare, per i motivi esposti in premessa, il Piano delle alienazioni e valorizzazioni
immobiliari del Comune di Trieste mediante l'individuazione dei beni immobili non strumentali
alPesercizio delle funzioni istituzionali del Comune di Trieste - suscettibili di valorizzazione ovvero
dismissione ai sensi dell’articolo 58 del D.L. 112 del 25.06.2008 cosi come modificato dalla legge di
conversione |33 del 06.08.2008 e s.m.i. - indicati nell' elenco allegato sub. “A” contenente i beni

appartenenti al patrimonio disponibile e non disponibile destinati all’alienazione nel triennio
2020_2022;

2. di approvare, ai sensi dell'articolo 63 bis, comma 22 della Legge Regionale FVG n.5/2007, come
modificato e integrato dalla L.R.n. 12 del 21.10.2008 e s.m.i,, la variante n. 5 al PR.G.C. costituita
dai seguenti elaborati che vengono aliegati alla presente deliberazione per farne parte integrante e

sostanziale:
* Relazione
* Elaborato PO2 - zonizzazione, vigente — proposta
* Elaborato PO4 — Servizi e attrezzature collettive, vigente — proposta

Elaborato PO4.1 — Relazione sui servizi e reiterazione dei vincoli, vigente-
proposta
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» Elaborato POS5 — Relazione sul fabbisogno abitativo e calcolo sulla capacita
insediativa residenziale teorica, vigente - proposta

»  Asseverazione Urbanistica ai sensi delfa L.R.5/07
» Asseverazione Geologica

3. di prendere atto delle risuitanze della Deliberazione Giuntale n. 452 dd. {2 settembre 2019
“Variante di valorizzazione del Patrimonio Immobiliare 2019 al Piano Regolatore Generale vigente,
di livello comunale verifica di assoggettabilita aV.AS. - esclusione”;

4. di_dare atto che per le motivazioni riportate nella deliberazione giuntale n.452 dd.12
settembre 2019 la variante € esclusa dal provvedimento di valutazione ambientale strategica e non
sussistono le condizioni per l'avvio della procedura d'incidenza;

5. di dare atto che i Documento Unico di Programmazione, approvato con deliberazione
consiliare n. 16 dd. 3 aprile 2019 viene integrato e modificato con i contenuti del presente atto;

6. di dare atto nel prospetto allegato sub “A’ alla presente deliberazione per ciascuna delie
annualita 2020_2022 degli importi che si prevede di ottenere dalie alienazioni in termini di
competenza e di cassa;

1. di dare atto che i valori effettivi delle conseguenti operazioni immobiliari saranno quelli
indicati nelle perizie di stima e relativi contratti;

8. di precisare che le conseguenti variazioni dei Bilanci di previsione, relazione previsionale e
programmatica e relativi allegati saranno apportate dopo la conclusione delle procedure di
alienazione;

9. di procedere alla pubblicazione della presente deliberazione all’Albo Informatico del Comune,
ai sensi dellarticolo 58 comma 5 del decreto legge 25 giugno 2008 n.l12, convertito con
modificazioni dall'art.l, comma | della legge 6 agosto 2008 n.133;

10. di incaricare i dirigenti competenti per materia a compiere tutti gli atti necessari per dare
esecuzione alla presente deliberazione, aggiornare i valori di mercato, previa adeguata motivazione
e, se del caso, anche a rivedere la stima;

| |, di dare atto che per ogni esperimento di procedura ad evidenza pubblica o manifestazione
di interesse  senza esito di vendita, anche in relazione alle procedure gia espletate, la Giunta
comunale potra approvare le proposte tecniche di riduzione dell'importo a base d'asta fino alla
misura massima del 25 %, analogamente alle prassi in uso nei procedimenti di vendite giudiziarie.
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PARERE DI REGOLARITA TECNICA ai sensi dellarc. 49 del D.Lvo 18.08.2000 n. 267,

s.m.i.,
Favorevole

Contrario per i seguenti motivi

NB: Barrare quande ne ricorrano i presupposti

Il presente provvedimento € ritenuto privo di riflessi diretti o indiretti sulla situazione
economico finanziaria o sul patrimonio dell’Ente

Il presente provvedimento comporta riflessi diretti sulla situazione economico finanziaria
dell'Ente e determina:
spesa

riduzione di entrata
%I presente provvedimento comporta riflessi diretti e/o indiretti sulla situazione economico
finanziaria dell'Ente o sul patrimonio dell'Ente:
£ vengono stimati in Euro
X< £ di cui non & possibile la quantificazione.

Data #ZA J X’[ :2/@\‘%

It Di ettore

PARERE D! REGOLARITA CONTABILE ai sensi dell'art. 49 de|] D.lvo 18.08.2000 n. 267,
s.m.i.,

f!%] Favorevole

Contrario per i seguenti motivi

Non dovuto in quanto non ha riflessi contabili presenti o futuri

" N Q( ..
e . e ! . " - ‘
Data ™ D P -“‘”“J;" . i Direttore Vle—
j -
Oatpen ST
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